HUB

TCH TCBD GROWTH HUB st

HE SINH THAI PHAT TRIEN DOANH NGHIEP TOAN DIEN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

HQP PONG CHO THUE VA CUNG CAP DICH VU VAN PHONG
S6/No.: .../ TGH/VO745/2026 Ngay/Date: ....../../2026
Can cu:

- Bo luat Dan su So”'v 91/2015/QH13; Ludt T} hwq’ng mai s6 3 6/2005/QH11; Ludt Doanh nghiép 2020 va cac
van ban swa doi, bo sung; Ludt Kinh doanh Bat dong san 2014,

- Cdc quy dinh phdp ludt Viét Nam c6 lién quan, nhu cau va sw tw nguyén théa thudn ciia cic Bén.

BEN A (BEN THURE) - PARTY A (THE LESSEE)

Tén ca nhan/Full name/Company:

Dia chi/Address:

Nguoi dai dién/Represented by:

Chuc vu/Title:

bién thoai/Telephone:

Gidy uy quyén/Letter of authorization: (Néu cd)

Email: Zalo:

Ma s6 thué / Tax code:

Ngéan hang / Bank:

S6 tai khoan / Account No.:

BEN B (BEN CHO THUE)/PARTY B (THE LESSOR)

CONG TY CO PHAN PAO TAO VA HUAN LUYEN PHAT TRIEN DOANH NGHIEP TC

Dia chi: Nha 15 duong 5, Cityland Park Hill, Phuong Go Vép, TP.HCM, Viét Nam.

Dia diém KD: S6 745 Nguyén Kiém, P. Hanh Théng (Go Vap), TP.HCM, Viét Nam

Nguoi dai dién: TRINH PANG KHANH TOAN Chirc vu: GIAM POC PIEU HANH

Dién thoai: 0868 77 3939 — Hotline dich vu: 09 8888 1746

Email: support@tcgroup.edu.vn Zalo OA: TC for Business Development

Mi sd thué: 0316719778

Ngan hang/Bank: Ngan hang TM C6 phin A chau (ACB) - S6 TK/Account No.: 98888 174 68

Theo Hop ddng cho thué va cung cap dich vu vin phong nay (sau day goi tat 1a “Hop dong”), Bén B
dong y cho va Bén A chép nhan thué van phong va cac dich vu van phong theo cac diéu khoan ctia Hop
dong nhu sau:
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PIEU 1. DICH VU THUE, SU DUNG (Bén A danh diu dé chon)
M DICH VU VAN PHONG (Virtual Office) [Goi: [ Silver x12; M Gold x12; [ Platinum x12]

[0 CHO LINH HOAT (Co-working office non-fixed) [Goi: ]
O CHO NGOI CO PINH (Fixed seat)... [Goi:  Silverx1; Goldx6[0;  Platinum x12]
[0 KHU VUC - PHONG (Office Space)... [Goi: ]

[0 DICH VU KHAGC (OFI€FS) c.c. vooe oo eoee eoee oo e eeee oot e eeee oo oo eeee eeee oo oo eeee oot e eeee eeee oo oot eeee e ot eeee oo e

PIEU 2. PIA PIEM VA THOI HAN THUE

2.1. Thoi han thué cua Hop Pong la: 12 (muoi hai) thang va dugc tu dong gia han hang ndm néu hai
bén khong c6 yéu cau cham dut hgp dong.

- Tungay ........ DPén ngay........... va s& duogc ty dong gia han tiép theo nhu cau hai bén.
2.2. Dia chi thué: 745 Nguyén Kiém, Phwonmg Hanh Théng, Thanh Phé Hé Chi Minh.

PIEU 3. DICH VU CUNG CAP

3.1. Bén B cung cdp cho Bén A dich vu van phong / co-working / chd ng(?)i cb dinh / Growth HUB theo
g61 dich vu dugc lya chon va mo ta chi tiét tai Phu luc I dinh kém Hop dong nay.

3.2. Dich vu bao gdm (tiy goi):

e Dia chi giao dich kinh doanh.

« Quyén sir dung dia chi dé dang ky tru so kinh doanh.

« Nhan va chuyén thu tir, buu pham.

 Chd ngdi 1am viéc (c6 dinh hoic linh hoat).

o Phong hop theo han muec.

e Tham gia cong déng TCBD Growth HUB — CEO Profit Club sinh hoat chia s¢, dao tao dinh ky.
3.3. Tuy nhién, Bén B khong cam két va khong chiu trach nhi¢ém vé két qua kinh doanh, loi nhudn hay
tdng trudng cua Bén é Céc hoat dong mentor, coaching, dao tao, lap ké hoach kinh doanh 1a chuong
trinh gia tri gia taing ho trg, dinh hudng.

PIEU 4. QUY PINH SU DUNG PIA CHI VA KHONG GIAN CUNG CAP DICH VU

4.1. Bén B chi duoc sir dung dich vu vin phong va dia chi ctia Bén B cung cp cho bén A cho muyc dich
hop phap, ding quy dinh cta phap luat, dung nganh nghé da dang ky kinh doanh. Bén A khong duoc
phép cho bén thir ba st dung khong gian / dich vu ma minh thué theo diéu 1 néu khong duoc sy chip
thuan bang vin ban cta bén B.

4.2. Cac hanh vi bi nghiém cam:
e Mua bén, cho muon, trung gian héa don; gian 1an hodc lach thué;

« Lira dao, da cap trai phép;
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e Hoat dong vi pham phap luat Viét Nam.
4.3. Bén B c6 nghia vu phéi hop véi Bén A khi c6 yéu cau lam viéc tir:
e Coquan thué; quan ly thi truong, chinh quyén so tai

« Co quan quan Iy nha nudc c6 tham quyén.

PIEU 5. PIEU KIEN SU DUNG PIA CHI PANG KY KINH DOANH (PKKD)

5.1. Bén A chi duoc sir dung dia chi ciia bén B dé dang ky 1a dia chi dang ky kinh doanh trén gidy
Dang ky kinh doanh khi:

« Ky Hop dong tdi thiéu 12 thang va hoan thanh nghia vu tai chinh voi bén B;
« Thanh toan diy du theo thoa thuan ctia Hop ddng nay;
« Duoc Bén B x4c nhan chap nhan bang vin ban.

5.2. Ngoai céc diéu kién trén, khi dang ky cac goéi dich vu con lai, bén A chi dugc sir dung dia chi tai
vian phong nay lam dia diém giao dich, tiép khach, giao nhan ho so nhu thoa thuan trong Hop dong nay,
viéc ky Hop dong nay khong mic nhién quy dinh bén A dugce ding dé diang ky tru s, chi nhanh, hoic
van phong dai dién ctia bén A.

PIEU 6. GIA TRI HOP PONG
Tong sd tién thanh toan (kém theo phu luc 1) / The total of the contract (Attached is Appendix 1)

Dich vu Pon gia Thanh tién (12 Thang)
Dich Vuy Vin Phong 395.000 4.740.000
Thué VAT 10% 474.000
Tong gia tri hop dong 5.214.000

Bang chit: Nam triéu hai tram muwoi bon nghin dong. (Pd bao gom VAT)

PIEU 7. PHUONG THUC THANH TOAN
7.1 Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan hodc Tién mat
7.2 Thong tin nhan chuyén khoan:
CTY CO PHAN DAO TAO VA HUAN LUYEN PHAT TRIEN DOANH NGHIEP TC
NGAN HANG TMCP A CHAU (ACB) — CN TP.HCM
S tai khoan /Account number: 9 8888 174 68 (VND)
7.3 Chi phi chuyén khoan (néu c6) do Bén A chiu.

7.4 Sau thot han 05 (ndm) ngay lam viéc ké tu ngay ky hop ddng, néu Bén B khong nhan dugc khoan
thanh toan dugc quy dinh tai Pi¢u 6 thi Hop dong nay s€ bi xem la vo6 hi¢u.

7.5 Trudng hop bén A thanh toan bang tién mat, bén B phai cung cip Phiéu thu hop 18 (c6 dau va ky
tén), bén A gitr 1 lién dé lam co s& doi chicu sau nay.

PIEU 8. QUY CHE CONG PONG TCBD GROWTH HUB
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Khi hop ddng nay c6 hiéu luc, bén A duoc ctt 01 nhan sy dai dién tham gia cong doéng TCBD Growth
HUB d¢ sinh hoat, hoc tap, rén luyén va két ndi giao luu voi cac Cong ty khac trong cong dong, chi tiét
dugc thé hién tai phu luc 2 ctia hop dong nay.

8.1. Khi bén A tham gia cong dong TCBD Growth HUB, bén A cam két tuan thi theo phu lyc 2 “Quy
ché cong dong TCBD Growth HUB” va bén A dong y vo di€u kién rang:

e Ton trong quy dinh chung;
« Khong lam anh hudng uy tin, hinh anh cong dong.
8.2. Bén B c6 quyén:

o Tam ngung quyén tham gia cong dong cta bén A nhung khong anh hudng téi hop dong thué
cac dich vu cia bén B;

« Hodc chim dat Hop dong hodc cham dut tu cach thanh vién cong dong néu Bén A ¢ hanh vi
gay anh hudng tiéu cuc dén cong dong hoac uy tin TCBD Growth HUB cua bén B.

PIEU 9. CAC PIEU KHOAN VA CAM KET CHUNG

9.1. Thoi gian 1am viée: Gio 1am viéc tir 08h00 - 17h30 tir Thir 2 dén Thit 6, tir 08h00 - 12h00 Thir
Bay (trir ngdy L& theo qui dinh cua Luat lao dong Viét Nam). Truong hop Bén A ¢6 nhu cau lam viéc
ngoai gid, Bén A phai ding ky véi Bén B trudc tdi thiéu hai muoi bon (24) gio ddng hd cho bd phan
tiép tan bén B va chiu phi 1am viéc ngoai gid theo qui dinh ctia Bén B.

9.2. Thu tir, buu pham:

9.2.1 Bén B chi nhan h¢ (nhan giup) Bén A nhimg buu pham c6 ngudn gbc rd rang (co tén ngudi
gdi/nhéan va dia chi va tén Cong ty va so dién thoai lién lac) va cé trong lugng khong qué 05 (nam) kg
va kich thudc khong qua 35x35x35cm.

9.2.2 Bén B ¢6 quyén tir chdi nhan bt ky hang héa hay nhimg vat dung khong dam bao tuén thu quy
dinh tai muc 9.2.1 trén hoac co ‘tinh chat nguy hiém, dé hu hong, boéc hoi thoi hoac bat hop phép va
bén B khong chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung bén trong buu pham.

9.2.3 Truong hop thu tir hodc buu phém co yéu cAu thanh toan, Bén B s& thanh toan tién ho Bén A néu
tién dat coc (ky quy) ctia Bén A du dam bao thanh toan cho khoan thu tir, buu phdm nay va cac nghia
vu thanh toan khac cua Bén A; ngay sau khi nhan thong tin tir bén B, bén A c6 trach nhiém hoan tra
cho bén B khoan tién bén B da thanh toan nay trude khi nhan hang hoa buu pham.

9.2.4 Bén B c6 trach nhiém luu trir thu tir, buu pham cua Bén A mién phi trong vong 05 (Nam) ngay ké
tir ngay Bén B thong bao cho Bén A bang email/zalo/vieber/SMS qua sé lién lac ciia bén A dang ky
theo Hop ddng nay. Sau thoi han nay néu Bén A khong nhan / dén nhan Bén B ¢ quyén thu phi luu trit
theo bang phi hodc tir chdi tiép nhan, sau tiép 03 ngay bén B co toan quyén quyét dinh ma khong can
thong bdo cho Bén A cho du bén A c6 xac nhdn vi¢c nhén dugc thong bao hay khong.

9.3. Sir dung, bio quan dia diém thué va khu vue toa nha:
9.3.1 Bén A cam két giit gin vé sinh chung, khong thay d6i hodc gan thém céc thiét bj vao vin phong,

khong mang d6 dung c6 trong luong qua 05 (nam) kg hodc kich thudc qua 35x35x35cm vao van phong
ma khong c6 su dong ¥ bang vin ban cua Bén B.

9.3.2 Bén A khong ngu lai hay dé bat cir ai ngl trong vin phong cua bén B; bén A phai chap hanh céc
qui dinh v€ an ninh, phong chdy chira chay, khong gay mat trat ty, lam anh huong dén nhirng nguoi
xung quanh va tu bado quan do dung ca nhan.
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9.3.3 Bén A ciing dong ¥ bdi thudng tat ca nhitng hu hong hodc mat mat cua dia diém thué va khu vuc
tdoa nha trong truong hop hu hong hodc mat mat d6 1a do Bén A hay nguoi dai dién, nguoi lam thué,
khach moi ciia Bén A hay nhiing ngudi duge Bén A cho phép vao Toa nha giy ra. Ngoai ra, Bén A co
trach nhiém bodi thuong cho Bén B moi ton that do Bén A vi pham hop ddong hoidc hoat dong kinh
doanh vi pham phéap luat.

9.3.4 Bén B ¢6 quyén ra vao Khéng Gian Lam Viéc Khach Hang da thué dé kiém tra, bao tri, bao
dudng hodc thay méi cac trang thiét bi thudc s hiru cia bén B vdi diéu kién viée thuc hién quyén nay
cua Bén B khong 1am anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Bén A.

9.4. Cac giéy to Bén A cin cung cip: kém theo Hop dong nay trong vong 15 (muoi lam) ngay ké tir
ngay hop dong c6 hi¢u lyc:

- Ban sao Gidy Chtrng Nhéan Diang Ky Doanh Nghiép (néu 1a Doanh Nghiép).
- Ban sao th¢ CCCD hodc ho chiéu (néu 1a ca nhan).

9.5. Phuong tién giao tiép, truyén thong, thong bao:

Tat ca cac thong bao, giao tiép, thoa thuan giita 02 bén, theo Hop dong nay, déu duoc viét bang van
ban, email dugc gui dén dia chi ghi trong/trén hop dong nay bang duong buu chinh va/hodc gii bang
thu dién tir den dia chi email ghi trong hop dong.

Truong hop thay d6i dia chi lién hé hodc email ghi trong Hop ddng thi cac bén phai thong bao cho bén
kia bang van ban hoac email sém nhat c6 the.

9.6. Nang cap géi dich vu: Khi chuyén sang sir dung g6i dich vu khac ctia Bén B ¢6 gié tri cao hon goi
dich vu hién tai, Bén A c6 quyén chuyén so tién da thanh todn trudec ma chua st dung sang géi dich vu
ma&i. Nguoc lai, Bén A s€ khong dugc nhén lai s6 tién da thanh todn ma chua su dung.

9.7. Muc dich hop déng:

M&i Bén cam két khong sir dung Hop ddng nay cho bat ky muc dich bt hop phap, trai dao dic hay
muc dich noi xau, gay thiét hai cho Bén kia. Mdi Bén khong duoc sir dung tén ciia Bén kia két hop vao
toan bd hay mot phén cua bat ky céc hoat dong nao ctia minh. Mbi Bén chiu hoan toan trach nhiém
truéc phap luat vé cac hoat dong kinh doanh ctia minh.

Trong sudt thoi gian hi¢u luc cua hop dong va trong khoang thoi gian muoi hai (12) thang sau khi
cham dut Hop Pong nay, bat ké nguyén nhan gi, Bén A dong y s& khong, du truc tlep hay gian tiép, c6
hanh vi 16i kéo cac khach hang ctia Bén B chim dit Hop dong voi Bén B hodc/va iy danh nghia cta
khach hang hay cua bét ky c4 nhan nao dé khuyén du hoidc tim cach khuyén du bét ky khach hang nao
cua Bén B sur dung dich vu gidng hodc twong tu dich vu Bén B dang cung cép; Bén A ciing s& khong
thu hat hodc tuyén dung nhan sy da hodc dang 13 nhan vién cua Bén B ma khong dugc sy dong ¥ cua
Bén B.

9.8. Két thiic hop dong truéc han:

Hop dong két thuc trude thoi han khi mot trong hai Bén thong bao bang vin ban cho Bén con lai trude
ba muoi (30) ngdy. Néu Bén A cham dut truéce thoi han, Bén A s& khong duoc hoan tra phi dich vu ma
bén A tra trudc nhung chua st dung. Néu Bén B cham dirt trude thoi han, Bén B sé hoan tra cho Bén A
phi dich vu ma Bén A di tra trudc nhung chua st dung tinh theo ti 1& thoi gian thuc té.

9.9. Pon phuong cham dirt Hop dong:
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Bén B c6 quyén don phuwong chim dirt Hop dong ma khong can bdi thudng hodc hoan tra cho Bén A
phi dich vu da thu truéc nhung chua st dung trong céac trudng hop sau:

a) Bén A bi tuyén bd pha sdn, tai san ciia Bén A bi phong tda hay ké bién bdi toa an hodc céc chu ng,
hodc Bén A chuyén nhuong hodc c¢6 thoa hiép hodc thu xép xir 1y tai san voi cac chu no, hodc ¢ van
ban thira nhdn minh khong c6 kha nang trad ng khi dén han, hodc bat ky quén ly vién tai san hodc can
bd toa an hodc chinh quyén nao duoc chi dinh dé nim gitr hodc kiém soét bat ky phan quan trong nio
trong céc tai san cia Bén A hoac kiém soat cac giao dich va nghia vu cua Bén A; hoac

b) Bén A ¢6 hanh vi khong trung thyc hay gian 14n nhu Vi pham phap luat; Gian 1an thué, mua ban
héa don; Khong hop tac véi co quan chirc nang dan dén viée Bén A bi budc tdi, ket toi; hoac

c) Bén A khong thanh toan diing thoi han thanh toan; hoac

d) Bén A khong cung cép dung han cho bén B cac gidy td can thiét theo qui dinh ctia hop dong; hodc
e) Bén A chuyén nhugng hop dong hoic cho ngudi khac thué lai; hodc

f) Bén A c¢6 hanh vi gdy On 40, mét trat ty lam mat hinh anh chung cho cong déng doanh nghiép dang
hoat dong tai van phong lam viéc; hodc

g) Bén A co diu hiéu st dung dia chi cia Bén B dé thuc hién hanh vi mua ban héa don, lira dao va
cac hanh vi vi pham phép luat khac; hoac

h) Bén A vi pham bét cit didu khoan nao trong Hop dong nay.

9.10. Khi Hop dong cham dirt nhw cic diéu khoan néu trén, bén A cé trach nhiém:

« Bén A phai x6a dia chi cia TCBD Growth HUB khoi tat ca gidy to phap 1y ctia bén A trong
vong cham nhat 30 ngay vo6 dicu kién;

« Bén B co quyén thong bao viéc cham dit ndy cho cac co quan, ddi tic lién quan ma khong phai
thong qua bat ky su dong y hay xac nhan tir bén A.

9.11. Quyén chuyén nhuong:

a) Bén A khong dwoc chuyén nhuong, chuyén giao, thé chap bat ky quyén nio theo Hop dong thué
nay.

b) Bén A ddng y rang, Bén B dugc quyén sir dung toan bo hoic mot phan phan khong gian/dich vu ma
Bén A dang str dung theo Hop dong nay dé thyuc hién cac giao dich hop phap vé6i bén thi ba, véi diéu
kién rang cac giao dich d6 khong 1am thay dbi, anh hudng hodc cham dut nghia vu thué va sir dung
dich vu ctia Bén B theo Hop déng nay. Trong moi trudong hop, Bén B van phai tiép tuc thuc hién déy
du cac nghia vu thanh toan, tuan thil ndi quy va cac diéu khoan da thoa thuan cho dén hét Thoi han thué.
Céac Bén thong nhit rang viéc thuc hién cc giao dich néu trén khong lam phat sinh bat ky nghia vu,
trach nhiém hay cam két ndo cia Bén A ddi vdi bén thir ba.

c¢) Truong hop Bén B khong dau tu hodc khong tiép tuc trién khai du an dé thuc hién hoat dong kinh
doanh cta Bén A, Bén B ¢6 trach nhiém dé xut cho Bén A mot du an khac dé Bén A thay thé. Theo do,
Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén B gui dé xuat dén Bén A, néu:

- Bén A dong ¥ tiép tuc thué vin phong tai du 4n méi do Bén B dé xuat. Bén B c6 trach nhiém hoan
thién cac thu tuc lién quan va chuyén d6i phan tién thué ma Bén A déng trudc nhung chua sir dung
theo Hop dong thué nay dén Dy 4n méi.
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- Bén A khong dong y thué van phong tai du an khac do Bén B dé xuét thi Hop dong thué s& duoc
cham dut. Theo do, Bén B s& hoan tra lai tién thué ma Bén A tra trudc nhung chua sir dung va khong
bén nao co trach nhi¢m phai boi thuong cho bén con lai.

9.12. Truwong hop bat kha khang:

Céc Bén dugc quyén tri hodn viée thuc hién nghia vu ctia minh hodc ngimg hop déng ma khong phai
boi thuong néu viéc tri hodn hodc nglmg hop dong nay gdy ra boi hoan canh ngoai su kiém soat hop ly
bao gom, nhung khéng chi giéi han & chay, lut, dong dat, thién tai, dich bénh, chién tranh, khung b,
ndi loan, dinh cong, cach mang, tan cong, giam gitt, bat budc tuan theo luat phap, luét 1¢ hodc quy dinh
va cac chinh sach hay quyét dinh ban hanh béi cac co quan Nha nudc c¢6 thim quyén lam thay ddi hodc
anh huong dén cac quy dinh trong Hop dong.

9.13. Cac hanh dong khi Hop dong chim dirt:

a) Bén A phai thong bao ngay cho khach hang va cac mcf)i quan h¢ giao dich cua bén A tai dia chi cua
bén B vé viéc nging Hop dong. Bén B c6 quyen tir choi ti€p nhén bat ky giao dich hodc thu ti/buu
pham guri cho Bén A dén dia chi cua Bén B sau ngay Hop dong nay cham dut.

b) Trong vong ba muoi (30) ngay, Bén A phai x6a tén diang ky kinh doanh tai dia chi cua bén B.

¢) Bén B c6 thé cong bd va/ hodc giri thong bao cho bat ky c4 nhan hodc t6 chirc nao vé viéc chim dut
Hop dong voi bén A.

d) Viéc chdm dut Hop ddng nay vi bat cr nguyén nhan nao, diéu kién tai diéu khoan thanh toan cia
Hop dong nay van tiép tuc dugc thuc hién.

9.14. Gia han hgp dong: Hop dong dugc ty dong gia han thém maot thoi han bang véi thoi han Hop
dong nay néu:

a) Trudc khi két thuc Hop dong nay, Bén A tiép tuc thanh toan phi dich vu v6i muc gia theo qui
dinh cta bén B tai thoi diém thanh toan; va

b) Bén B guri cho bén A théng bao chap thuan gia han bang vin ban.

9.15. Céc cam két khac ciia 2 bén:

Hai bén cam két thuc hién ding cic quy dinh trong hop dong nay. Trudong hgp c6 tranh chap phat sinh,
Hai bén phai thién chi hop tac cung nhau giai quyét trén co so ton trong quyen va lot ich hop phap cua
nhau théng qua thuong lugng, hoa giai. Trudng hop cac Bén khong tu giai quyét duoc, vu viée s& do
Toa 4n c6 tham quyén tai Thanh phd HO Chi Minh giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Luat ap
dung 1a luat phap cia nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam.

9.16 Hiéu lwc hop dong:

Hop dong ¢6 hiéu luc tir ngay ky va kem diéu kién bén B da nhan du cac khoan thanh toan ctia bén A
theo quy dinh cua hop dong nay.

Hop dong dugc 1ap thanh hai (02) ban Viét, Bén A giit mot (01) ban va Bén B giit mot (01) ban ¢o gia
tri phap ly nhu nhau.

BEN THUE (BEN A) BEN CHO THUE (BEN B)
THE LESSEE (PARTY A) THE LESSOR (PARTY B)
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